Zusammenfassende Erklarung gem. 8§ 6 a Abs. 1 BauGB
zur 63. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Scheel3el

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 63. Anderung des Fla- 7 i 7 E N A
chennutzungsplanes liegt am dstlichen Ortsrand Wt '= b BN

von Abbendorf, nérdlich der Elsdorfer Stral3e
(L 131). Die Flachen im uberplanten Bereich
werden fast vollstandig landwirtschaftlich genutzt. , W
Im nordlichen Teil des Geltungsbereiches befin- )
den sich Geholzbestédnde und eine Baumreihe N
sowie eine kleine Flache, die als Hausgarten
genutzt wird. Nérdlich und westlich befinden sich
aufgelockerte eingeschossige Wohnnutzungen.
Ansonsten grenzen landwirtschaftlich bewirt-
schaftete Flachen an.

ohne Mal3stab

Anlass und Zielsetzung des Bauleitplanverfahrens

Mit der 63. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
angestrebt und die planungsrechtlichen Grundlagen fur eine bedarfsgerechte langfristige Wohnbau-
entwicklung in der Ortschaft Abbendorf geschaffen werden. Hier sollen Wohnbaugrundstiicke im
Rahmen der Eigenentwicklung angeboten werden. Abbendorf gehdrt gemafl dem Regionalen Raum-
ordnungsprogramm 2005 fur den Landkreis Rotenburg (Wimme) zu den Orten, in denen sich Planung
und Entwicklung von SiedlungsmafRinahmen im Rahmen der Eigenentwicklung vollziehen soll.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen soll geméaR § 1 a Abs. 2 BauGB mit Grund und Boden sparsam
und schonend umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme
von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRBhahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen. GemaR § 1 Abs. 5 BauGB soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch
Maflinahmen der Innenentwicklung erfolgen.

Die Einwohnerzahlen der Gemeinde ScheelRel folgen, vor allem aufgrund der Entwicklung neuer Bau-
gebiete im Kernort sowie der aktuell niedrigen Zinsséatze, einem allgemeinen Aufwartstrend. Mit der
Entwicklung neuer Baugebiete in den Doérfern méchte die Gemeinde Scheel3el den gegenwartigen
Trend unterstiitzen und auch denjenigen, die in ihren Heimatdérfern bleiben méchten, Arbeit in der
Néahe haben und bauen wollen, die Méglichkeit bieten, dies umzusetzen. Auf diese Weise soll einer
Abwanderung der Bevdlkerung in die grof3eren Stadte entgegengewirkt bzw. eine spatere Rickkehr
ermoglicht werden. In den Ortschaften ist eine Entwicklung aufgrund der Immissionsrechtlichen Vor-
schriften sowie Eigentumsverhaltnisse haufig nur eingeschrankt moglich. Dahingehend arbeitet die
Gemeinde Scheel3el bereits seit langerem an der Entwicklung neuer Gebiete in den Dorfern.

Die letzte Wohnbauentwicklung in der Ortschaft Abbendorf fand im Bereich ,Am Boormfeld“ statt (Be-
bauungsplan Nr. 3, im Jahr 2000 rechtsverbindlich geworden). Hier sind keine freien Wohnbaugrund-
stiicke mehr vorhanden. Da uber einen langeren Zeitraum keine Wohnbaugrundstiicke mehr zur Ver-
fugung standen ist hier ein Bedarf im Rahmen der Eigenentwicklung entstanden. Ein Kindergarten und
eine Grundschule sind innerhalb der Ortschaft im benachbarten Hetzwege vorhanden. Weitere Infra-
struktureinrichtungen und vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten sind im Grundzentrum Scheef3el zu finden,
das ca. 8 km 6stlich von Abbendorf liegt.



Ziel der Gemeinde ScheeRel ist es, mit der Anderung des Flachennutzungsplanes entsprechend § 1
Abs. 5 BauGB die Ziele einer nachhaltigen Entwicklung des Ortes und der Bevdlkerung zu erfillen
und mit den verschiedenen bei der Aufstellung der Bauleitplane nach § 1 Abs. 6 BauGB zu bertck-
sichtigenden Belangen in Einklang zu bringen. Hier wird den Belangen der Wohnbedirfnisse, der
Eigenentwicklung des Ortes und den Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse Vorrang einge-
raumt. Da die unbebauten Flachen in Abbendorf planungsrechtlich im AuRenbereich liegen, ist eine
Inanspruchnahme nur Gber die Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des Be-
bauungsplanes mdaglich.

Berlicksichtigung der Umweltbelange

Wertvolle Bereiche fir Tiere und Pflanzen werden durch die Planung nicht in Anspruch genommen.
Die vorgesehene Erweiterungsflache fur Wohnbebauungen in der Ortschaft Abbendorf wird vorwie-
gend landwirtschaftlich als Acker oder Grunland genutzt. Des Weiteren sind im Plananderungsgebiet
eine Baumreihe mit den Baumarten Stieleiche und Birke vorhanden. Im Nordwesten geht die Baum-
reihe in ein naturnahes Feldgehdlz Uber. Diese Strukturen sind von mittlerer bis hoher Bedeutung fiir
Arten und Lebensgemeinschaften. Mit der Beseitigung von Teilbereichen des Feldgehdlzes und
Baumreihe entstehen erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Pflanzen. Weiterhin sind mit
der Versiegelung und Uberbauung von Boden erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Bo-
den zu erwarten. Die Beeintrachtigungen durch die Errichtung baulicher Anlagen zur Wohnnutzung in
der freien Landschaft kdnnen mit den geplanten Anpflanzungen von Baumen und Strauchern deutlich
gemindert werden. Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes gelten die Eingriffe in Natur und Land-
schaft als ausgleich- und vertretbar. Unter der Voraussetzung von Vermeidungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen sind nachteilige Umweltauswirkungen aufgrund der Planung als Ergebnis der Umweltpriifung
nicht zu erwarten.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die Verkehrslarmimmissionen, verursacht
durch die stidlich zum Planédnderungsgebiet verlaufende Elsdorfer StraBe (L 131), im Plandnderungs-
gebiet ermittelt und nach DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau und 16. BImSchV, Verkehrsanlagen-
larmschutzverordnung beurteilt. Weiterhin wurden die stidwestlich zum Plananderungsgebiet befindli-
chen Betriebe der Behrens Stapler KG und der Fa. Bernhard Behrens Landmaschinen ermittelt und
beurteilt. Die Berechnung ergaben, dass es durch den Gewerbeldrm der vorhandenen Betriebe Beh-
rens Stapler KG und Fa. Bernhard Behrens Landmaschinen innerhalb des Plandnderungsgebietes
tags und nachts zu keiner Uberschreitung der Immissionsrichtwerte gemaR TA Larm kommt. Daher
sind auch keine SchallschutzmaBhahmen erforderlich. In Bezug auf den StralRenverkehrslarm erga-
ben die Berechnungen, dass es teilweise zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte gemaf Bei-
blatt 1 der DIN 18005 sowie der Grenzwerte der 16. BImSchV im Planédnderungsgebiet kommt. Auf-
grund der Uberschreitungen sind SchallschutzmaRnahmen zur Sicherstellung gesunder Wohnverhalt-
nisse erforderlich. Zum Schutz des Wohngebietes soll eine Abschirmmafinahme entlang der stidwest-
lichen Plan&nderungsgebietsgrenze mit einem kleinen Knick in Richtung Norden errichtet werden. Mit
dieser MaRnahme lassen sich deutliche Pegelreduzierungen im Plananderungsgebiet erreichen, so
dass grofdtenteils der Grenzwert der 16. BImSchV tags und nachts eingehalten werden kann.

Zur Feststellung der Geruchsbelastung liegt ein Gutachten vor (Gutachten zu Geruchsimmissionen
durch landwirtschaftliche Betriebe im Rahmen der Bauleitplanung in ScheeRel-Abbendorf, TUV NORD
Umweltschutz GmbH & Co. KG, 01/2018). Das Gutachten wurde unter Beriicksichtigung der Ge-
ruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) erstellt. Im Ergebnis werden auf der gesamten Plandnderungsge-
bietsflache belastigungsrelevante Kenngréf3en von héchstens 10 % der Jahresstunden erreicht. Der
Immissions(grenz)wert der GIRL ist demnach eingehalten. Im vorliegenden Fall sind alle Betriebe
bereits durch benachbarte Wohnh&user in ihren Entwicklungsmdglichkeiten eingeschrankt. Eine Beur-
teilung im Einzelfall nach Ziffer 5 der GIRL ist nicht erforderlich.



Beriicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Fristsetzung bis
zum 15.12.2017. Die Anregungen bzgl. einer alternativen ErschlieBung des Plandnderungsgebietes
betreffen die nachfolgende verbindliche Bauleitplanung bzw. ihre Durchfiihrung.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemalf § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte mit Anschreiben vom 13.11.2017 mit Fristsetzung bis zum 15.12.2017.

Die Anregungen des Landkreises Rotenburg (Wimme) bzgl. der Vorlage diverser Gutachten (Boden,
Geruch, Schall) sowie bzgl. eines Hinweises auf eventuelle Bodendenkmale werden beriicksichtigt
und die Planunterlagen erganzt. Die Ubrigen Anregungen betreffen die nachfolgende verbindliche
Bauleitplanung bzw. ihre Durchflihrung.

Die Anregungen der Landwirtschaftskammer Niedersachsen bzgl. der Inanspruchnahme landwirt-
schaftlicher Flachen werden nicht beruicksichtigt. Im Vorfeld sind in Abbendorf Alternativen fur ein
neues Baugebiet unter Berlicksichtigung der vorhandenen Bauliicken und Geruchsbelastungen im Ort
gepruft worden. Als Ergebnis bieten sich zu dem Standort im Plandnderungsgebiet keine geeignete-
ren Alternativen an, die den Ort langfristig geordnet fortentwickeln. Daher missen landwirtschaftlich
genutzte Flachen im AulRenbereich in Anspruch genommen werden.

Die Anregungen des Landesamtes flir Bergbau, Energie und Geologie bzgl. der Beteiligung weiterer
Unternehmen werden im weiteren Verfahren bertcksichtigt.

Die Anregungen der Nds. Landesbehdérde fur StraRenbau und Verkehr Verden bzgl. einer verkehrs-
technischen Untersuchung werden nicht berticksichtigt. Die Ubrigen Anregungen betreffen die nach-
folgende verbindliche Bauleitplanung bzw. ihre Durchfiihrung.

Die ubrigen Anregungen der EWE NETZ GmbH betreffen die nachfolgende verbindliche Bauleitpla-
nung bzw. ihre Durchfiihrung.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Fristsetzung bis zum
08.08.2018. Dabei wurden keine Anregungen vorgebracht.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB
erfolgte mit Anschreiben vom 05.07.2018 mit Fristsetzung bis zum 08.08.2018.

Die Anregungen des Landkreises Rotenburg (Wimme), der Hansewerk AG, des Landesamtes fir
Bergbau, Energie und Geologie und der EWE NETZ GmbH betreffen die nachfolgende verbindliche
Bauleitplanung bzw. ihre Durchfiihrung.

Die Anregungen der Nds. Landesbehdérde fir StraRenbau und Verkehr Verden im Rahmen der friih-
zeitigen Beteiligung wurden erneut vorgetragen.



Angaben lGber die Abwagung der Alternativen

Im Vorfeld sind in Abbendorf Alternativen fir ein neues Baugebiet unter Beriicksichtigung der vorhan-
denen Bauliicken und Geruchsbelastungen im Ort geprift worden, um den Bedarf an Wohnbauland
langfristig zu decken. Als Ergebnis ist festzustellen, dass lediglich eine Bauliicke zur Verfiigung steht.
Weiterhin sind nur Flachen am &stlichen Ortsrand fur eine Wohnbauentwicklung geeignet, da die ubri-
gen Flachen im Ort durch landwirtschaftliche Betriebe (Geruchsimmissionen aus Tierhaltung, Gille-
behalter, Biogas) sowie durch Gewerbebetriebe eine Entwicklung einschranken. Der Standort des
Plananderungsgebietes neben einem vorhandenen Wohngebiet bietet sich somit zur Erweiterung und
Fortsetzung der Wohnbebauung im Osten der Ortslage Abbendorf an. Aus den genannten Griinden
bieten sich zu dem Standort im Plandnderungsgebiet keine geeigneteren Alternativen an, die den Ort
langfristig geordnet fortentwickeln. Daher missen landwirtschaftlich genutzte Flachen im Auf3enbe-
reich in Anspruch genommen werden.

Inkrafttreten

Die 63. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde vom Rat der Gemeinde ScheeRel am
13.12.2018 als Satzung beschlossen und am 15.03.2019 vom Landkreis Rotenburg (Wimme) ge-
nehmigt. Die 63. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit der Bekanntmachung im Amtsblatt fiir
den Landkreis Rotenburg (Wimme) am 15.04.2019 rechtswirksam.

ScheelRel, den 15.04.2019

gez. Dittmer-Scheele L.S.

(Dittmer-Scheele)
Birgermeisterin



