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Beschreibung des Vorhabens und der ErschlieRung

Zur Starkung des Zentralen Versorgungsbereichs ,Ortsmitte” plant die Gemeinde Scheel3el,
in dem Bereich studwestlich der Einmiindung der Mihlenstral3e in die Bremer StralRe (B 75)
einen grof3flachigen Supermarkt mit einem Konzessionar anzusiedeln. Fir das Bauvorhaben
werden die Flursticke 140/3, 141, 142/2, 144/4 und 146 der Flur 11 in der Gemarkung
Scheel3el in Anspruch genommen. Die planungsrechtlichen Grundlagen werden durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 72 ,Zwischen Bremer Stral3e und Muihlenstral3e”
mit dem zugehdrigen Vorhaben- und Erschlielungsplan geschaffen.

Das Gebaude wird mit einem Vollgeschoss errichtet und hat eine Geschossflache von ca.
2980 m2. Der Haupteingang ist in Richtung Nordosten zum Parkplatz des Marktes ausge-
richtet.

Der Supermarkt wird eine Verkaufsflache von ca. 1.800 m? erreichen. Diese Flache bezieht
sich auf den Verkaufsraum hinter der Kassenzone.

Als Konzessionar ist an der Nordseite des Haupteinganges ein Backshop mit angegliedertem
Café vorgesehen, das an warmeren Tagen auch einen kleinen Auf3ensitzbereich hat. Auf
den Backshop mit Bedientresen des Cafés entfallen ca. 40 m2 Verkaufsflache, daran angren-
zend befinden sich die regelméRig nutzbaren Sitzplatze des Cafés innerhalb des Gebaudes
mit einer Flache von ca. 80 m2.

Die Mall und der Windfang weisen eine Verkaufsflache von insgesamt ca. 150 m? auf, wer-
den aber nicht als Verkaufsraum genutzt, sondern dienen als Verkehrsflache zwischen den
Einzelhandelsbetrieben sowie den Lager-, Verwaltungs- und Sanitarrdumen.

Fur die verkehrliche Erschliel3ung des Bauvorhabens wird eine Zu- und Abfahrt zur Mihlen-
stral3e angelegt. Auf dem norddstlichen Teil des Baugrundstiicks sind 96 Kundenstellplatze
vorgesehen, 8 Mitarbeiterstellplatze werden in der siidlichen Ecke an der B 75 angelegt. Die
Anlieferungszone befindet sich an der westlichen Gebaudeseite und wird mit Hilfe von
rankenden Pflanzen eingegriint.

Weitere Begrinungsmafnahmen erfolgen durch die Anpflanzung von Baumen im Bereich
der Stellplatzflache und von Heckenstrukturen entlang der MuhlenstralRe und der Bremer
Stral3e, die in dem Lageplan mit dem Bauvorhaben samt Aul3enanlagen zeichnerisch dar-
gestellt sind. Als Arten fur die anzupflanzenden B&aume sind Felsenbirne, Ungarische Eiche
und Amerikanische Esche, fir die anzupflanzenden Hecken Buche und Eibe vorgesehen;
Details der Auswahl werden im Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 72 geregelt.

Die Versorgung des Bauvorhabens mit Strom, Wasser, ggf. Gas, Telekommunikationsein-
richtungen etc. und die Schmutzwasserbeseitigung erfolgen durch Anschliisse an die in der
MuhlenstralRe vorhandenen Leitungen. Das auf dem Geldnde anfallende Oberflachenwasser
soll Gber ein unterirdisch angelegtes Rohr-Rigolen-System vor Ort versickert werden.



COMBI-Markt

| p.
Planzeichenerklarung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans

Vorhaben- und ErschlieRungsplan zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 72
"Zwischen Bremer Stral3e und Muhlenstral3e"

- Geltungsbereich -
0 10 20 40 70 Q

Stand: 29.09.2017

Mafstab: 1:1.000 S




COMBIMARKT SCHEESSEL | EINKAUFEN TV ZENTRUNM
I

HOREIS + BLATT PARTNERSCHAFT MBB | MICHAEL HOREIS NIELS BLATT | GARTEN- UND LANDSCHAFTSARCHITEKTEN BDLA

31.56 .

N
: ' ] - Ky
SPLTTT T s
\X»” J 3222 :

COMBI-Markt




Harburger Str. 54
27356 Rotenburg

T. 04261-94 380 30
F. 04261-94 380 33

info@architekten-az.de
www.architekten-az.de

Neubau eines Verbrauchermarktes

J. Bunting Beteiligungs AG
Brunnenstr. 37
26789 Leer

Muhlenstr. / Bremer Str.
27383 Scheeldel

VORABZUG

\
\
\
\I
Legende:
| | -Verkaufsraum COMBI ca. 1.800 m?
! ! ! ! ! -Mall COMBI ca. 117 m?
. 6.25 6.25 5.50 5.50 1.50 “Backerei VK ca. 38m’
! INSSS——— I _ / “\ -Windfang ca. 28m?
-A- Gerlijsse und Aufteilung = | ‘ gesamt ca. 1.983 m?
! ! ! dgr Technikraume It. Jsogs | ! -B- ! . i i (ohne Café-Flache)
2 Angaben Fachplaner : 2
7 g ' 7
, 1199, 1.26 , 4.36° 1, 1.01 3104267 L /I\.14 ,1.01, 7.49 L . -C-’l . N Café-Fléche ca. 77
1 S 4 — 1 Anlieferun
: Sandfang 5 1 -Béckerei Nebenbereich ca. 23 m?
e T T T T T T T~ ¥ 1000x2000mm A D T T T T T T T T T T T Ty ] L ! ! ! !
. ) ) ) AV-W RR _ _ ; ) RRo ‘ D /II/- - - - - - - - - 1.(31/:, 15? ’II/- ] \ ] ]
S | I ST \ I = N e e T T L bk
— - - -0l _ - i;.e.rs__ - A cm— -] - — - — - — . el— - — e— - — 4 7 t - -\ - - - -
e | ] F-8 66.mz G?Wurzze : ] Batt. { Elt-Rau ] ] ] : ] \\ ] 5
JF_er | ]U Li. RH 73,60 Efghzgrzr? m E : Fagam F:F'O. T2 Konfiskate | HA | \
atze A | ] ] 5 ] F=8.33 m2 ] F=5,49 m? ] \!
% LigH=260m Flur : : k\\ h = ]
) 002 lejsch- B ' . £ 900
9 - » F=4.99m 'orbereltung 4 S Heizung 1 TK-Raum N - ! ! ; TR
~ | \1:_28 hisdons e'FC N .. Technik F=18.04m | | ‘Schniopel
| 28T Wolst . Fespem | ‘Schnippelr
| ' F=3.23m2 | P ' o Kihlraum ! Mobro | | 2 ' ' { Fe8ogm: '
| Gard. Li.RH =260 f F=p 79mfl —g o 1 2 / K[? Irgu | 2 :
L:g'% ‘ — F=4.03 El el J F=1|'79m S F=19,00 m? &E“ | | , G |
S CH ! == --I—' MmycéoL COOLHEA] Li. RH = 2,50/m 1 |
}\ 2 y:\slfs:wnl:2 B . ' ! : o erteraum it = ol o % |
R i Tl I o [ Personalq> I
R © ¢ | Kihimobe 2
AT- . 4 :H_A _ y/ N 4 D- _ ] a _ ‘P % _ ] -zéo a _ _ -l il ] J L _j1_6M_ ] _ 1 _ _
oL/ =4.05m? N ! .
& N0 . @ . ) . _
et | F! S8 ' L o Zk | - 8.83m : Sehmellauttor | | | | xem ‘l ! Li.RH=260m || |
' ) . I & —" y . :; > ' é oo 250
\ :022'50"' Antipgs. 6/£5n'1 Kase Cabrig| — |><' y | t 2 | Kihimdt = | |
| 0.50] _ 1.681 0%§ 1679 015243 1679 O[24B 1682 SS'FZ‘S ig‘\;’ B 2.277 25 " chD) o FGA,%ES']Z-H |W -l
- | ] ] g I\ : =4,
‘ S T T T % ] ] ] — j ] =3.86m?
2 ] (] - '
0 .
| e | — . EE 3 'W
" |E1)0890.9011.00 X G
| !O —t : AOVVM Gard-Oy = | L
| | | | Brottisc | ] FE5i55m2 X , =4.81n2
| L 20p / 80 g Ls : zh |
= = . I 2.20 X 2.23
| ; § /g | ! ! : ; ' 190 O Fl . | \
sl & d J 0 s — L urJ \ o)
3 5 /E/ : i X ol F=t1.8am | Marktleiter g} | 5
) e ‘ ] . 2 2 ] ] ] g : 0 F=30.21 m? I =10,37m? \ o
2 ~ _ - ; C. m ’,' I
‘ ] o LC ] ] : ] ] o 7‘ ] \ >
: 2. - A o] {
(,\T)I F_. S g ‘: | = GOSN = I D \\
| 3 N | | | |
9 9 B - — =
il = I | N e | I e e I O N o [ o B e e : z 5 | 5
(0] T |11 | P (| D O (N | U (| (| A AT ¢ N N AN NN | P EEEEia (N | S [ A | NN (R | A » | [ | : 1
| ' @ N N
| 24 @ @ . IEEa rere | \
c c : | d — )
| L i Il & ' ] 1.80 1.80 1.80 & : ' R )
3 3 165 | d 1.65 | 1.65 |=. 1.75 475 1.75 : - = A Personar
‘ 9 9 o OKFF | Eingan
! 'g é—) z = Z | ! ' $¢0.00z31 30 | | | ?\
N = 3. 5 5 5 [ Fr)nalf tis
] 110 0 z B % -: ] i | 74/2 \
Aluchtiir L —_llo.¢o _ ' A : ), o eh.-und \
© (02 [09] | | 0 /4
S — - —«Z«— —— ] - : — -— —_—- - A=F—- f——F—-—- —-———3—- H—-——————- -—1- H-—D. \\ -—
3 l: | 2
"""""""""""""""""""""""""""" A 2 \
! ! t  Verkaufsraum ] ! i = bom RN
D e e eeeaeSS—— T T T T — [ e 2 I T == -
| 1 e | F=ca. 1800 m2 . .. S H jwc @
I . i B Rt -. V| F2ragm \
! ; :| EI_H_ : _I_Ij _I |:‘ OREBES | Dl A \
| 1 1 D ’ 1 GO0 \
| " | ERaRRet \
(< (e e I N e N | I e e N I e ([ e [ e [ I e s O O 1| ) IR I N | I I N A R
1 = ' @ @~ Ot -t @ @ e e \
| s 1 ¢ ! " 1" :r ttL+rt+r+cvc+r+rectr"""""=- +r -+ TN A e e
| . : : | - i [ wessger e A28
| 14 do4 04 3 > MHP= é’% I 4 | | Angabe Fachpianer AZ3 |
I 3 K 1.7 GRAN R EE ° o A e '5)3 N
| ‘ﬁ :| 1.80 1.80 1.80 1.80 1.80 SO Y 25&74* B L. | ||/ Ml | Backshop. .| QS|
| (I ! 1.90 1.90 ’ 7 ! i _ 2 ! ! : Ll 3
| ' S Va g F=ca.117m | P’ o2hogepocor . |
| K | S | Nebenbereich::
| g = 1 1 1 1 o o 1 | 1 \
5 o | o 0° K
— sl [ | | \
i B ; ! u 1 1 | 1 \
| ~—=k x | e
i & | \ &l
| o | | o | . | 1 o
. N s
| < S ﬂ 15.00 | \\ 3
ji ! ! 3 ! ‘- | i VK Backshop \ T
LI; oS :| [ \& "F=ca.38m | \
; | ] ] oy J° ] Q 1
=TT N | \
@ o x| OI
d 1 = 1 1. 1 = \
Al ' ° | i ............... Y A \
[ o 1
\f\ | ! | i Vorr. i O | OxO) Q0O
\\ ) T || Café-Flache
L =N . 3 . . i F=ca. 77T m?
— L] L] L] | L || | @ ~ Info
™ | 1 | B (%, — 21 F=14.15m? |
@ Dispo
‘_ 2800 S F=11.06m?| [FE| (M
1 1 tweg/é"g@ | N q | S ; iﬂl '
/: 425 . - —_ - &s2eecescc =) = s ey, -
- Fluchttir
8 RR° . e . N
— OKFF
+0.00=31.30
| & 2fs0l e e e 982 | | 8 | | A
- > : ! j L Z. * S0 = | = Windfang i
© | % i1 3 | o > Abstellflache fir| @ F = ca. 28 m? |
Y= 0 Fluchtweg Y= = Lo . -t -
c% freihalten!!! | a Fahrrader Li. RH=3,50 m | &
| Ry | ‘ | RN 1 | ‘ < B k .
< | < ackerei
G 8 0 —
| | | | |
I N e O 1 1 A 1
| | I ‘ | | | AT | | ‘ | (=3 L/”
4 250 | 250 , 250 250 , 250  2.50_ , 250 . 2.50 o |8 Fussweg
' ] ! L ______________ [ S e %_% gg%tzeé_u__‘ ]
% 5.90{B 2
| | | | | | /| ] |/| |
s Eingang COMBI
1 1 1 1 1 _C_’l Vo) 1 1 1
N

Grundriss EG

08.08.2017

Schulmann 1:100

AZ140

B2

H/B =700/ 1000 (0.70m?)

Allplan 2017



+9.12
ivd

+7.52
+6.92 +6.94°
|
—_\
- I— +5.40° |
i I —_— +4.89 !
I —_— (
i .
7S n nlieferung /
— N
.l)"
{ L )
o ! ' = Sl | g '
e} . . L . So o) Marfgtleiter Persorfal =
(0] Backerei Backerei = c /| =
:_i | OKFF ﬁ% ( %8’ \ DEZD
OK Pflaster } [ [ g0 [
-0.02=31.28 (NN) ; +0.00/=31.30 (NN) ,/ i
- ORDU
(506
Harburger Str. 54
AZ 27356 Rotenburg
T. 04261-94 380 30
~— F. 04261-94 380 33
info@architekten-az.de
www.architekten-az.de
[
Bauvorhaben: .
Neubau eines Verbrauchermarktes
+7.52
Av4
+6.92
Av4
11—
g = +5v.59 :
: : : ! +5.10 14,88 Bauherr: Lo .
L <R T i g5 _ R 5 J. Bunting Beteiligungs AG
|| T el s SR S i R g Brunnenstr. 37
il il G A SRS n n n i i . 26789 Leer
il it 14T il il i il ‘| Bécker |
ik ix I i i H i ! | B Muhlenstr. / Bremer Str
N | I 27383 Scheefel
g\\ // | \ / .
E )
OK Pflaster OKFF | | | a2l (B
-0.02=31.28 (NN) +0.00:=31.30 (NN) 4 [ /

5 | VORABZUG

Planinhalt:

(B Ansicht Ost, Ansicht Nord
Auftraggeber/Bauherr Architekt
Projektleitung: Datum: Projekt-Nr.: Plan-Nr.:
08.08.2017
Bearbeitung: MaRstab: AZ1 40 B 3 . 1
Schulmann 1:100

H/B = 650 / 1000 (0.65m?) Allplan 2015



+9.12
Z

+7.52
Av4
+6.92 +6,94°
Il 1| || | | | | +5 40°
I T N I T B =
e it NP S R S N \gRR [ (e e e
el VA \ | NG B INS N R b B = W AT | = el =
1N R N | IR/ B Py 1 I [ Ottiehung N IR AN | | | |
1k Ay i 1V ' I f i i ' | | o o o
el - R s — i g - . -
1k | il 1l | | | 0 ] 0
/| AN / AV
AN /
g \\ //0 s //%
ol © o %0 /|
2 _- M~ E \\ \:?:') %’> OKFF
iy e H ¥ || 3 3 55 : OK Hof
\ = — +0.005|=31.30 NN) . / N A Z +0.00:=31.30 (NN) -0.02=31.28

OK Strasse
-0.97 =30.33 (NN)

Harburger Str. 54
AZ 27356 Rotenburg
T. 04261-94 380 30
~— F. 04261-94 380 33

info@architekten-az.de
www.architekten-az.de

+9.12 e Neubau eines Verbrauchermarktes
' 2
+6.94° B
a e ETRTRI Bauherr: . .
HH B 5O R < J. Bunting Beteiligungs AG
) = A05 i +5.59 20
- =0 : 5 : T Sy Brunnenstr. 37
j T g ' 26789 Leer
\ I R I Bauort: .
\ Anlieferung| [T i i Muhlenstr. / Bremer Str.
? SR REEE H—— =t ;;; 27383 Scheelel
: : f
b : i Il/:::%’ g\ 4 g Eingang
OK Pflaster 27|l OKFF i AN OKFF |
=.0,02 =31.267NN) eI +0.007=31.30 (NN) : / +0.001=31.30 (NN)
VORABZUG
A )
Planinhalt:

(605) (4'04) ©) 2 D Ansicht West, Ansicht Siid

Auftraggeber/Bauherr Architekt
Projektleitung: Datum: Projekt-Nr.: Plan-Nr.:
08.08.2017
Bearbeitung: Mafstab: AZ 1 40 B 3 . 2
Schulmann 1:100

H/B =650/ 1000 (0.65m?) Allplan 2015



e

s

~

Y

)
2
)
)
L
O
7p)

"
o
i)
kY
-
©
&
P
o
=
T
S
(S
£
e
£
o
>
"
o
=
o
-
©
O
=
o
<




